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Nowoczesna technologia odgrywa wazng role w naszym zyciu. Wraz z jej
implementacjg do budownictwa mieszkaniowego dokonuje sie wzrost jakosci i
wartosci mieszkania.

Nowoczesne mieszkania to lokale:

1. Wyposazone w inteligentne systemy zarzadzania: systemy smart home oferujg zdalne
sterowanie oSwietleniem, ogrzewaniem, systemami bezpieczeAstwa i coraz to nowymi
urzgdzeniami wpietymi w internet rzeczy. Dzieki temu mieszkafncy mogg zarzadzad roznymi
aspektami jakosci zamieszkiwania z dowolnego miejsca, co znaczgco podnosi komfort zycia
i zmniejsza koszty.

2. Powstate w wyniku zastosowania technologii wspierajacych zrownowazony rozwo;.
Energooszczedne, takie jak panele stoneczne czy efektywne systemy ogrzewania, materiaty
izolacyjne w Scianach i otworach budynku, nie tylko obnizajg koszty eksploatacji, ale takze
przyciggajg osoby doceniajgce ekologiczne rozwigzania.

3. O wysokiej jakosci wykonczenia. Nowoczesne materiaty budowlane i innowacyjne technologie,
takie jak izolacja akustyczna czy termalna, oswietlenie z mozliwoscig ustawienia natezenie
Swiatta odpowiednio do okolicznosci, zwiekszajg komfort zamieszkiwania, a w konsekwenc;ji -
wartos¢ mieszkan.

ZATEM: Czy kupujacy sg gotowi ptaci¢ wiecej za nowoczesne mieszkania
zarowno od strony konstrukcyjnej jak i wyposazenia?

Tak, chociaz bez przesady. Cena jest wcigz podstawowym czynnikiem decydujgcym o zakupie.
Jest ona jednak zestawiana z jakoscig lokalu przez kupujgcego. Dlatego wygoda, komfort

i bezpieczenstwo oraz mozliwos¢ oddziatywania na koszty eksploatacji swojego lokum to
wystarczajgca motywacja do inwestycji w drozsze mieszkanie.

Tym bardziej, ze oczekiwanie na wzrost rola smart home w mieszkaniach przysztosci jest coraz
wieksze, aczkolwiek jeszcze nie wystepuje na skale masowa.

Warto jednak pamietac, ze inteligentne technologie i nowoczesne materiaty w budownictwie
zaréwno wspierajgce zrownowazony rozw@j jak i wzrost komfortu zamieszkiwania beda
upowszechniane przez deweloperow, gdyz stanowi¢ bedg element konkurencji na rynku
mieszkaniowym.
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Aktualne trendy wskazujg, ze mieszkania przysztosci beda bardziej ekologiczne,
inteligentne, a sposob zamieszkiwania bardziej dostosowany do stylu zycia.

Zasadniczo budynki bedg powstawac zgodnie z ideg zeroemisyjnosci, do czego przyczyni sie
wykorzystanie materiatéw z recyklingu i technologii ekologicznych. Dla uzyskania efektu
mniejszego zuzycia energii sterowac tym bedzie sztuczna inteligencja. Samowystarczalnos¢
energetyczna budynkow niewatpliwie pomoze w tym dziataniu. Z kolei zielone dachy i Sciany
przyczynig sie do zmniejszenia efektu miejskiej wyspy ciepta.

Trendy demograficzne — starzenie sie spoteczenstwa i wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw
domowych (singli) — spowodujg zmiany w uktadzie budowanych doméw. To pierwsze wymusi
dostosowanie mieszkan do mozliwosci oséb starszych i z niepetnosprawnoscia, na przyktad przez
szerokie wejscia, podjazdy, korytarze czy windy. To drugie spowoduje budowe apartamentowcow

z przestrzeniami wspoétdzielonymi (coworking, wspélne kuchnie i strefy relaksu).

Generalnie dgzyc¢ sie bedzie do uelastycznienia struktury mieszkan tak, aby mogty zaspokoic
zmieniajgce sie potrzeby mieszkancéw np. poprzez modutowe Sciany.

W kontekscie poszukiwania elastycznych modeli zamieszkiwania nasuwa sie pytanie o przysztos¢
rynku najmu. Pomimo checi ponad 90% Polakow do posiadania mieszkania na wtasnos¢, koszt
zakupu bedzie sktaniat coraz wiekszg czes¢ spoteczenstwa do najmu mieszkan. Zachetg powinny
byc¢ elastyczne umowy najmu, w tym mozliwos¢ zmiany miejsca zamieszkiwania w ramach takiej
samej optaty, coliving i cohousing czyli mozliwos¢ mieszkania w prywatnych pokojach lub
mieszkaniach, ale ze wspolng infrastruktura (pralnia, basen itd).

Niewatpliwie, mieszkania przysztosci bedg coraz bardziej zrownowazone, inteligentne i ECO,
dostosowane do zmieniajacych sie potrzeb spoteczenstwa, co wptynie zaréwno na technologie
budowy, jak i sposdb uzytkowania. Tym bardziej, ze mieszkajgc w wielkim miescie bedziemy tesknic
za kameralnym charakterem matych spotecznosci.



Ewolucja preferencji mieszkaniowych -
zmieniajgce sie oczekiwania i potrzeby

mieszkancow domow i mieszkan

O gwattownej urbanizacji zdecydowat wiek XX. W1900 roku w miastach mieszkato
okoto 15% populacji globu, a liczba miast przekraczajgcych 1 milion mieszkancow
wynosita12. Obecnie 3 razy wiecej ludzi zyje w miastach niz byto ich w ogéle na
poczatku XX wieku. Jest to ponad 55% liczgcej ponad 8 miliardow ludzkosci.

A liczba miast o wielkosci ponad milion mieszkancow przekracza 500.

Mozna powiedzie¢, ze do czasu powstania modernizmu (lata trzydzieste XX wieku) miasta rozwijaty
sie zywiotowo, a najwazniejszym czynnikiem byt dochdd z najmu wtascicieli budynkéw. Modernizm
stawiat na dostepnos¢ (tanios¢) mieszkan nastonecznionych, z zaplanowang funkcjonalnoscia
realizujgcg podstawowe potrzeby i otaczajgcg budynki zaplanowang przestrzenig publiczna.
Upowszechnienie tego trendu zawdzieczamy réoznym ruchom spotecznym i zrozumieniu jak wazne
sg warunki zamieszkiwania dla zdrowia fizycznego i psychicznego.

Wraz z rozprzestrzenianiem sie miast wzrosto znaczenie lokalizacji, a wiec bliskos¢ pracy, szkoty,
terendw zielonych oraz transportu publicznego.

Wiek XXI, przyniost dodatkowe oczekiwania. Mieszkancy szukajg nie tylko wygody, ale takze
rozwigzan technologicznych i estetycznych, ktore poprawiajg jakosc zycia, ale umozliwiajg takze
oszczedzanie energii, np. poprzez programowanie oswietlenia czy sterowanie ogrzewaniem domu.

Z kolei systemy monitoringu, czujniki dymu, inteligentne zamki oraz zdalne sterowanie alarmami
upowszechniajg sie, gdyz zwiekszajg poczucie bezpieczenstwa, a systemy zarzadzania temperaturg
i wilgotnoscig powietrza poprawiajg takze komfort zycia.

Wreszcie, wazne jest rowniez projektowanie wnetrz mieszkalnych, w tym potrzeba dodatkowej
przestrzeni — tarasu, balkonu, ktéra ujawnita sie silnie w trakcie pandemii Covid-19, w zwigzku
z przejsciem do pracy zdalnej zdomu i ograniczong mozliwoscig poruszania na zewnatrz.

Juz dzisiaj technologia decyduje o komforcie zycia, w tym ekonomicznym. | chociaz nowe
urzadzenia wydajg sie drogie, to jednak ich ceny malejg wraz z ich upowszechnianiem a zalety
uzasadniajg koszt ich zakupu.
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